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ZNALECKY POSUDEK
&. 1593-2/2024

0 cené nemovitosti : byt €.51/19, v bytovém domé na ulici GallaSova ¢.p.51 or.€.8 se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych &astech budovy €.p.51 a pozemcich p.€.557 o velikosti
260/5472 a na p.€.555 a p.€.560 o velikosti 260/32535, v k.u.Styfice, obec Brno, okres Brno mésto

Objednavatel posudku: Statutdrsi mésto Brno
' Domimikdnské ndmésti 196/1
60200 Brno
144992785
| DICEZ44992785
Piijemce
Méstska &ast Brno — stted, Odbor dopravy a majetku UMC
Dominikanska 2, 602 00 Brno
Utel posudku . Stanoveni ceny zji§téné a obvyklé
Piedpis pro oegnéni : zakon & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku
a provadéci vyhlaska €. 3/2008 Sb.

Datum
mistaiho Setfeni = : 16.1.2024
Datum ocenéni : 16.1.2024

Posudek vypracoval : IngZora Jarolimova

soudni znalec v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti
Pokorova 17, 621 00 Brno

Posudek obsahuje 13 stran textu v&etné titulniho listu a 18 stran pfiloh a pfedava se objednavateli
ve 2 vyhotovenich.

V Brné dne 28.1.2024



A. SITUACE

A.1. Prohlidka

Mistni Setfeni stavu nemovitosti jsem provedla za piitomnosti objednavatele dne 16.1.2024.
A.2. Podklady pro ocen&ni $

a) Zhotovené Katastralnim ttadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist& Brno mé
kod : 702, ze dne 23.8.2022 - informativni

4
b) dodané objednavatelem posudku
- prohlaseni vlastnika ze dne 5.5.2004
- snimek z katastralni mapy
- ustni informace o ocefiovanych nemovitostech

¢} opatfené znalcem
- zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci ¢.434/2023 Sb.
- vysledky mistniho 3etfeni ,
- fotodokumentace

B. NALEZ

Datum provedeni mistm'ﬁo Sett
Mistni Setfeni bylo provede

Brno mésto

Brno

Stytice

2366, 2956, 2856, 4608

astnik : Statutédrni mésto Brno, Dominikanské nam.196/1
Brno mésto, 60200 Brno

B : Nemovitosti
Byt €.51/19 byt spol. podil na spol.&astech budovy 260/5472
a pozemku



Budova Styfice, &.p.51, byt.diim, LV 2366
Na parcele 557, LV 2956

Parcela 557 zastavéna plocha a nadvori 321 m2
Parcela 555 zelen, ostatni plocha 3990 m2
Parcela 560 zahrada 983 m2

B1: viz.piiloha 0

C : viz.ptiloha

D : viz.pfiloha

O
E : viz.ptiloha &Q

B.2. Vy&et nemovitosti

1. Spoluvlastnicky podil na pozemcich p.&.557, p.£.555 ? .
2. Byt¢.51/19

dlahové plose 26,00 m2, byt je situovan ve
3.nadzemnim podlaZi, v bytovém dom&&.p.51, na ulici Gallagova or.&.8, na pozemku p.€.557,
zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe ouvisejici zahradou (zeleti, ostatni plocha) na

pozemku p.€.555 o vymeéfe 3990 1 u na pozemku p.¢.560 o vyméte 983 m2,

se spoluvlastnickym podilem Castech budovy a pozemku p.&.557 ve vysi 260/5472,
na pozemku p.&.555 a p&S56 : /32535, v k.u. Styfice, obec Brno, okres Brno mésto.
Bytovy diim je zdény, sanii tojici, s jednim podlazim technickym a se tfemi nadzemnimi

podlazimi obytnymi. ven dle sdéleni vlastnika v roce 1930. Diim je napojen na

vefejné inZenyrské sité.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 434/2023 Sb. o ocetiovani majetku.
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Obsah

Index trhu (ptiloha ¢&. 3, tabulka &. 1)
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. vé&ci

4 Vliv pravnich vztahti na
prodejnost (napt. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy
investiéni zdm&r, energetickd
ispornost, vysoka
ekonomické navratnost)

6 Povodiiové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce
9 Obctanska vybavenost obce

Index trhu

—

Popis znaku
1 Druh a udel wziti sta

béanskd vybavenost v okoli
pozemku
6 Dopravni dostupnost k
pozemku
7 Osobni hromadna doprava

Hodnoceni znaku P
III. Poptavka je vy$i nez nabidka 0,06
V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

Jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jjednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku

4
II. Bez vlivu nebo stabilizovana tze ,00
0

@ 00
II. Bez dalsich vliw 0,00

II. Bez vlivu

. XX -
Index polohy (pfiloha & €. 3, Rezidenéni stavby)

IV. Z6 nedbatelnym nebezpedim 1,00
lav
ak osuzuje 1,00
ak se neposuzuje 1,00
€ neposuzuje 1,00
--12 Pi) =1,060
Hodnoceni znaku P;

L. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,00
celku
1. Rezidenéni zastavba 0,04
II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,02
I. Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci 0,00
nebo obec bez siti

L. 'V okoli nemovité v&ci je dostupna 0,00
obcanskéa vybavenost obce
VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00

parkovaci moznosti

IMI. Zastavka do 200 m v&etn&, MHD — dobra 0,02

dostupnost centra obce



8 Poloha pozemku nebo stavby z 1. Bez mo¥nosti komer&niho vyuziti stavby 0,00

hlediska komer&ni na pozemku
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezamé&stnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal3ich vlivii 0,00
1
Index polohy Ip=P;x(1+2, Pi) =1,080
i=2

1. Pozemky - § 4 _

Jedna se o spoluvlastnicky podil na pozemku p.€.557, zastavénd plocha a nadvoii o vymeie 321 m2
se souvisejici zahradou (zele, ostatni plocha) na pozemku p.€.555 o vymete 3990.m2 a zahradou
na pozemku p.¢.560 o vyméte 983 m2, se spoluvlastnickym podilem nd spolenych &4stech budovy
a pozemku p.¢.557 ve vysi 260/5472, na pozemku p.¢.555 a p.&.560 ve vysi 260732535, v k.1
Styfice, obec Brno, okres Brno mésto.

Pozemky maji sklonity charakter a trvalé porosty na pozemcichnejsou predmétem ocenéni..

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného ¥ cenové mapé

Nazev obce Brno - oblast 5
Zékladni cena pozemku ZC = 10 562,— K&/m?
Indexy pro dpravu zikladni ceny stavebnich pozemki
Index trhu It = 1,060
Index omezujicich vlivii (piloha & 3ffabulka & 2)
Popis znaku i Hednoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemkuia I1¢ Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a®xpozice ¥ IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00
\ ostatni orientace

3 Ztizené zékladevé podmifiky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Gzemia ochirann4 L. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeénf wZivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalgich vlivi 0,00
6
Index‘omezujicich viivik ~ To=1+ ), P; = 1,000
=1
Index polohy Ip = 1,080
) 1,145

Tndex cenového porovnani  1=1Iy x Io x Ip

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU=ZC xI1=12 093,4900 K&/m?




Parc. &. zev Vyméra [m?] Cena [K¢]
557 zastaveéna plocha a nadvoti 321 3 882 010,29
ijrava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 260/5472
Cena po tipravé = 184 452,24 K¢
Pozemky — zji§tén4 cena 184 452,24 K&

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Brno - oblast 5
Zakladni cena pozemku ZC

Il

10562, | K&/m?

Indexy pro dpravu zdkladni ceny stavebnich pozemki

Index trhu It = 1,060
Index omezujicich vlivii (pfiloha & 3, tabulka ¢&. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na yyu¥iti 0,00
velikost pozemku '
2 SvaZitost pozemku a expozice  IV. SvaZitostterénu pozemku do 15% véetng; 0,00
ostatnierientace
3 Ztizené zékladové podminky ITI. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 Chranéna Gzemi a ochranna I Mime,chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni vZivani pozemku I. Bez®mezeni uZivani 0,00
6 Ostatni neuvedené . 1L, Bez dalsich vliva 0,00
’ 6
Index omezujicich vlivi o= 1+1 > g = 1,000
=
Index polohy U = 1,080
Index cenového porovnany, =1t x Io x Ip = 1,145

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Z@kladni cena uptavena ZCU =ZC x 1= 12 093,4900 K&/m?

Parc. & zev: Vyméra [m?] Cena [K&]
p.&&835 zelefi, ostatni plocha 3990 48 253 025,10
p.8.560%, ) zahrada 963 11 646 030,87
Soucet 4953 59 899 055,97
ﬁprai‘fa ceny vlastnickym podilem
Viastnicky podil X 260 /32 535
Cena po upravé = 478 676,95 K&
Pozemky — zjistén4 cena 478 676,95 K¢&
Celkem pozemky 663 129,19 K¢



2. Byt ¢.51/19 - § 38

Jedna se o byt €.51/19 o velikosti 1 + 1 a podlahové plose 26,00 m2, byt je situovan ve 3.
nadzemnim podlaZzi, v bytovém domé &.p.51, na ulici Galla3ova or.&.8, na pozemku p.6.557,
zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 321 m2 se souvisejici zahradou (zelet, ostatni plocha) na
pozemku p.€.555 o vyméfe 3990 m2 a zahradou na pozemku p.&.560 o vyméFe 983 m2,

se spoluvlastnickym podilem na spole&nych &4stech budovy a pozemku p.€.557 ve vy$i 260/5472,
na pozemku p.&.555 a p.&.560 ve vysi 260/32535, v k.i. Stytice, obec Brno, okres Brno méstd.,
Jedna se samostatné stojici zdény bytovy dim se tfemi nadzemnimi podlaZimi a jednim podzemnim
podlazim.

Vstup do bytu je do zadvefi, odtud je vstup do koupelny se sprchovym koutem, umyvadlem a WC,
Je zde situovan el,bojler na ohfev vody (podlaha keramicka dlazba, obklady, Jje patina vlhkost zdiva,
u stropu prasklina ve zdivu), ze zadvefi je pFistupna kuchyii (podlaha parkety, okno dievéné
Spaletové, popraskané, hiife se otvira, skla vihnou, okno netsnf), dtez, kuchyiiska linka, ze zadvefi
je vstup do pokoje (podlaha plovouci, okno dievéné $paletové, vytapéni kamny WAV). V byté je
patrna vlhkost zdiva, vchodové dvefe netésni, jsou vyvracené z pantil.

1.1 Vymeéry podlahové plochy

Podlahové plochy jednotky
Plocha [m?]

Nazev celkova koef. zapoctend
pokoj 17,30 1,00 17,30
kuchyng 490 1,00 4,90
koupelna 0,70 1,00 0,70
wC 0,90 1,00 0,90
predsifi 220 1,00 2,20

Podlahova plocha celkova 26,00
Podlahova plocha zapo¢tena PP 26,00

Vybaveni bytu : :

Vodovodni baterie 1 3 ks
Umyvadlo 1 ks
Sprchovy kout 1ks
Kuchyriska linka s dfezém 1 ks
El bojler 1 ks
Kamna WAV 1 ks
Zvongk :

Elektromér:

Schrénka na dopisy

Seudasti bytové jednotky jsou : nenosné piiCky uvnitf jednotky, veSkerd jeji vnitini instalace
(potrubni rozvody vody, plynu, topeni, elektroinstalace), krom& stoupacich.K vlastnictvi jednotky
dale patfi podlahové krytina , obklady st&n, vnitini omitky, vnitfni dvefe a okna, nachazejici se
uvnitf bytu, vstupni dvete, plynomér, bytovy uzavér vody (1 ks). K vlastnictvi bytové jednotky dale
patii jistie, elektromér a listova schranka, které jsou umistény vné jednotky.

Jednotce ¢.51/19 nélezi spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech budovy o velikosti 260/5472.



Spole¢né &asti domu jsou :

- zaklady veetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli, piicky, pokud se
nachazeji mimo jednotky, jakoZ i obvodové zdivo ohraniCujici vn&jsi prostor jednotky, az po
osu stfed tohoto zdiva

- hlavni svislé a vodorovné konstrukce

- schodiste, podesty, pavlag, zdbradli

- osvetlovaci t€lesa, zasuvky a vypinade ve spoleénych prostorach véetns kabelového védent
k nim

- rozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny, domovni elektroinstalace, rozvody
telekomunikaci 1 jsou-li umist&ny mimo budovu

- stfecha, stfeSni krytina, svody deitové vody, kominy

- spoletné sklepni prostory, mimo kéje ptindleZejici k jednotlivym bytovym jednotkédm

- puda

- mistnost s hl. uzavéry

K vlastnictvi jednotky déle patff :

- naSlapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnesteéh

- nenosné piicky

- vnitfni dvefe a vnitini okna nachazejici se uvnitt jednotky, jake? i vstupni dvete a okna
prisluejici k jednotce, a to vietn® zarubni, zAmkd, riui a parapeti

- omitky a malby vSech vnitinich st&n a stropii _

- vnitini elektricke rozvody a k nim ptipojenéinstaladni predméty (svétla, zativky, zasuvky,
vypinade, bytovy rozvadé) od spinacichrhiodin

Jednotka je ohranitena vnitini stranou oby@dovyich zdi, vngj8i stranou vstupnich dvefi a vngjsich
oken.

Byt €.51/19 je situovan ve 3. im podlazi v bytovém domé &.p.51.

Urd&eni zdkladni ceny zaw’ (piiloha €. 27, tabulka &. 1)

Kraj gT:MaVSky
Obec 3rno — oblast 5
Pocet obyvatel 396 101

Zékladm’ cena ZC 89661~ Ké&/m?
Index konstrukee.a vybaveni (pfiloha &. 27, tabulka &. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi

1 Zyp stavby IV. Budova - zdéna nebo monoliticka 0,10
konstrukce vyzdivana
298poletné &asti domu I. Zadné z déle uvedenych -0,01
3 Piisludenstvi domu II. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4\ Umisténi bytu v domé II. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 Orientace obyt. mistnosti ke II. Ostatni sv&tové strany - éastedny vyhled 0,00
svétovym stranam

6 Zékladni pfisluSenstvi bytu II. PfisluSenstvi &aste¢né nebo Gplné mimo  —0,10

byt nebo umakartové bytové jadro
7 Dalsi vybaveni bytu a prostory 111 Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, 0,00
uzivané spolu s bytem komora nebo sklepni koje (sklep)




8 Vytapeéni bytu III. Dalkové, tstfedni, etazové 0,00

9 Kriterium jinde neuvedené II1. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav IT1. Byt se zanedbanou udrzbou - (ptedpoklad 0,85"
provedeni mensich stavebnich tprav)
* Rok vystavby / kolaudace 1930
Stati stavby y 94
Koeficient pro upravu s 0,600
9
Index konstrukce a vybaveni v=(1+ 2. Vi) x Vio = 0,505
ikladni cena upravena SU=ZCx1y - 45 278,81 K
dex trhu = 1,060 ¢
dex polohy = 1 @
Cena bytu uréend porovnavacim zpisobem
3p=PPxZCUx I xIp 47 714,72 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena pozemki =
Spoluvlastnicky podil: x

Hodnota spoluvlastnického podilu:

/ 663 129,19 K&
Cena po pfiéteni spoluvlastnického podilu = 2010 843,91 K¢
Byt &.51/19 — zjiStén4 cena 2 010 843,91 K¢

podilu na pozemcich:

Byt €.51/19 2010 843,91 K¢&
Cena po zaokrouhlen 2 §50: 2010 840~ K¢
Vysledna zjiSténa cena 2 010 840,00 K¢
esettisicosmsetctyricetkorundeskych=
Ing.Zora Jarolimova
Pokorova 17
621 00 Brno
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E. ODHAD OBVYKLE CENY

1. Uvod

Ocenéni je provedeno »cenou obvyklou“ ve smyslu definice § 2, odst.1 zakona &.151/1997 Sh., o
ocefovani majetku .

Obvyklou cenou se pro uCely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni'6cendnic
Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv,zvlastni
obliby. Zpravidla se zjistuje porovnanim s JiZ realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych
nemovitych véci.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisng prodavajicihe nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich &i Jjinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nébo jiné ‘@sobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim, :

Zvlastni oblibou se rozumi zvl4stni hodnota ptikladans majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovéno k daty uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena fakty, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obyyklon cenu.

Obvykld (pfedpokladana) cena nemovitosti je stanovena porovnanim ceny zjisténé, vécné ceny,
ceny srovnavaci a ceny predpokladand obvykié stangvengvéienym primérem, na zdkladg
zkuSenosti odhadce.

Definice obvyklé ceny je uvedena v Zakon&¢&. 151/97. Sb. o ocefiovani majetku ve znéni pozdjsich

organizacemi zabyvajici se vyukou a studiem ocefiovani, penéznimi Ustavy apod.

Specifické metody jsou v soudasné dobgvytvateny profesnimi organizacemi znalci a odhadci,

2. Odhad obvyklé cen _

Podle zakona &.151/1997 Sbe0 ocefioyani majetku je jednim ze zpiisobii ocefiovani porovnavaci
zplisob, ktery vychazi z porovmani predmétu ocendni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a
cenou sjednanou pii Jehd prodeji. Pro poradované ocendni porovnavaci metodou jsou v dal¥i Sasti
posudku pouzity nasledujici propotty : ocenéni bytu s pfislufenstvim porovnavaci metodou dle
cenového predpisu.a odhad obvyklé ceny dle databaze inzerce realitnich kancelaii.

2.1 Srovnivaeihodnota nemovitosti

Jednd se o Wisledek vyhodnoceni cen nedavno uskutenénych nebo uskuteciiovanych prodeji a
prondgjmii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti, moZnym
vynosem algkalitou.

Toto%stovnani je provedeno na zaklad¢ zjisténi a prizkumi znalce, konzultaci s realitnimi

» W

kaneelaremi a primeéfenym vyhodnocenim nabidky a poptavky na trhu nemovitosti v dané lokalité,

ch prodejii :

1 Zji§téni srovnavaci hodnoty byti dle realizovan

1. Polni — byt 1 + 1, 3.NP, zdény dtim, plocha 35 - 40 m2, kuchyné, koupelna, dalkové vytapéni,
sklep 2 m2, cihla, podet podlazi 5, prodano 04/2023
Cena 88 714 K¢&/m2
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2. Taborského nabiezii — byt 2 + 1, 3.NP, zdény diim, plocha 50 - 55 m2, lokdlni vytapéni,
cihla, pocet podlazi 5, prodano 11/2023
Cena 84 906 K&/m2

3. Grmelova - byt 1 + 1, 2.NP, zdény diim, plocha 30 - 35 m2, lokéIni vytapéni,
sklep 2 m2, cihla, pocet podlazi 3, prodéano 05/2023
Cena 77 419 K¢/m2

4. Grmelova — byt 1 + 1, 2.NP, zdény diim, plocha 30 - 35 m2, bez lokilniho vytapéni,
sklep 2 m2, cihla, podet podlazi 4, prodano 03/2023 .
Cena 70 000 K&/m2

5. Galladova — byt 2 + 1, 2.NP, zdény diim, plocha 60 - 65 m2, osobni, lokalni [yytap&ni,
cihla, poCet podlazi 3, prodano 11/2023
Cena 95 738 K&/m2

6. GallaSova — byt 4 + 1, 2.NP, zdény diim, plocha 75 - 80 m2, osobi, lokélni vytapéni,
I podlazi, vyborny stav, sklep 8 m2, cihla, po&et podlazi 3, prodane 06/2023
Cena ) 75 436 K&/m2

7. GallaSova—byt 1 + 1, 2.NP, zd&ny diim, plocha 25 - 30 m2, esobni, lokalni vytapéni,
cihla, pocet podlazi 3, prodano 05/2023

Cena 97 692 K¢&/m2
Primér cen 589 905/7 84 272,14 K&/m2
Jednotkova porovnavaci cena bytu 84 270,00 K&/m2
Porovnévaci cena bytu &51/19 o uZitné plo$e 26,00 m2 2 191 020,00 K¢&

Porovnavaci cena bytu &51/19 o uZitné ploSe 26,00 m2 (zaokr.) 2 191 020,00 K¢

2.1.2 Zjisténi srovnsdvaci h
Srovnavaci hodnotu niZzeyuvedenych nemovitosti Ize porovnavat s ocefiovanou nemovitosti, a to

z toho diivodu, Ze pozepiky jsou ebdobn& vyuzivany, ocefiované pozemky jsou zastavéné bytovym
domenm, tvoti zelefi s ttvalymi porosty a jsou oplocené, takto uzivané pozemky nejsou tak asto
predmétem obchodovanf@amajit porovnavaci ceny v dané lokalité je slozit&jii.

Srovndvaci réalizované ceny pozemkii :
1. uladilové - pozemek p.¢.1458/2 o vyméte 2 m? klasifikovany jako zahrada, je uzivan jako
zahrada a byl prodan dle kupni smlouvy V-10230/2020-702 za 4 500 K&/m?

2. “ul. Videtiska. - pozemek p.¢.651/8 o vyméfe 832 m? klasifikovany jako ostatni plocha, jina
plocha, pozemek je uZivan jako zahrada ve vnitrobloku,, byl prodan dle
kupni smlouvy V-10119/2020-702 za 6 203 K&/m?

3. ulKfidlovicka - pozemek p.€.1563/15 o vyméfe 6 m’ klasifikovany jako ostatni plocha
jina plocha, pozemek je uZivén jako zelefi, byl prodandle kupni smlouvy
V-15547/2020-702 za 5 370 K&/m?

4. ul. Horni - pozemek p.¢.1860/2 o vyméfe 151 m? klasifikovany jako ostatni plocha, jina
plocha, pozemek je uzivan jako zeleii, byl prodan dle kupni
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smlouvy V-18038/2022-702 za 4 200 K&/m?

5. ul. Hlinky - pozemek p.&.579/2 o vyméte 373 m? klasifikovany jako zahrada,
pozemek je uzivan jako zahrada, byl prodan dle kupni smlouvy
V-25300/2021-702 za 4 350 K&/m?

6. ul. Horni - pozemek p.¢.1851/8 o vym&fe 264 m? klasifikovany jako ostatni plocha,
komunikace, pozemek je uZivan jako zelefi, byl prodan dle kupni
smlouvy V-18038/2022-702 za 4 200 K&/m?

7. ul. Cerveny kopec - pozemek p.¢.1129/1 o vyméte 990 m? klasifikovany jako zahrada,
pozemek je uZivan jako zahrada, byl prodan dle kupni
smlouvy V-11824/2022-702 za 10 101 K&/m?

8. ul. Celni - pozemek p.¢.1252 o vyméie 200 m? klasifikovany jako'zastavéna plocha,
a nadvofi, pozemek je uZivan zastavéna plocha pod bytoxym domem,, byl prodan
dle kupni smlouvy V-12887/2023-702 za 12 132 K&/m>

Celkem 51 056/8 (priim&rna) j€dnotkova cena 6 382 K¢&/m?
Pri zohlednéni uvedenych rizik ¢ini jednotkova cena 6 380 K¢&/m?
Porovnavaci cena pozemki p.¢.555 a p.&.560 o celksvymeéie 4 973 m2 31727 740 K&
Spoluvlastnicky podil na p.¢.555 a p.&.560 vewysi 260/32535 235549 K¢
Porovnavaci cena bytu £.51/19 s podilem na pozemku p.¢.557 2191 020 K¢
Celkem byt ¢.51/19 s podilem na pozemieichp.&.557, 555 a 560 2 426 570 K&

3. Zivéreéna analyza

Z vysledkii stanoveni vySe ugedengch hodnot je provedeno vyhodnoceni a stanoveni obvyklé ceny.
Vysledek viak nemiZeybyt $xofen pouhym zprimériiovanim ziskanych hodnot. Viechny hodnoty
Ize pokladat pouze za pomipcné.

Nejdilezité&jsi z técht@ hodnotje samoziejmé srovnavaci hodnota, nebot v ni je promitnut realny trh
s nemovitostmi - bytov§imigjednotkami.

Pii stanoveni kene¢né obvyklé ceny je nutno rovn&Z piihlédnout k pfipadnym omezujicim
podminkam¢

Obvykli (pFedpoklidand) cena nemovitosti je stanovena porovndnim ceny zjiSténé a ceny
sroynavaci, na zikladé zkusenosti odhadce a na zdkladé konzultaci s realitnimi kanceldfemi,
s ohledem na poptivku po obdobnych nemovitostech v dané lokalité, s ohledem na vybaveni a
Stavebné technicky stav nemovitosti i s ohledem na lokalitu, ve které se nemovitost nachdzi.

Rekapitulace cen :

1. Administrativni cena — byt £.51/19 s podilem na pozemcich 2 010 840,00 K¢
2. Srovnavaci cena bytu a pozemku 2 430 000,00 K¢

Po nemovitostech uvedeného typu, uvedené velikosti, v dané lokalit& a u srovnatelnych nemovitosti

Je poptavka vy38i nez nabidka. Proto, s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, okolnimu prostiedi,
dostupnosti nemovitosti z centra (MHD), jejimu zplsobu vyuziti, 1ze konstatovat, Ze ocefiovana

12



nemovitost je velmi dobfe obchodovateln4.
Na zakladé cen zjidténych jednotlivymi metodami a na zaklade uvedenych skute¢nosti, odhaduji
obvyklou cenu ocefiované nemovitosti :

Obvykli cena bytu 51/19 s podilem na p.&.557, 555 a 560 &ini 2 430 000 K¢

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici »0bvyklé ceny“ uvedené v § 2, odst.1 na
¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.
V Brné dne 28.1.2024 Ing.Zora Jar@
Pokorova 17
6 0 j

Znaleckd dolozka : K
Znalecky posudek jsem podala jako znalec jm ow‘y’( rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne 2.5.1995, ¢.j.3028/94 pro zakladni nomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci na nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod pof. &. 4 znaleckého deniku. Znale¢né uétuji dle
‘dokladem Fa 2/2024, smluvni odmé&na.
V ndvaznosti na ust. §127 a) Obé

znalec timto prohlasuje, Ze si je védom
zkreslujiciho znaleckého posu

& Ing.Zora Jarolimova
Pokorova 17

621 00 Brno

o fadu (zakon ¢.99/1963 Sb. v platném znéni)
podani védomé nepravdivého nebo hrubg

V Bmé dne 28.1.2024 :

Ptilohy : - informa¢ni vypis z KN
- fotodokumentace
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Kopie katastralni mapy
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Okno na pavlag Vchodové dveie

Vstup z pavlace : Koupelna
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Chodba ke sklepni koji

Sklepni kéje — spolegné prostory
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Vytisténo programem SSB 2000 dne 26.01,2022 Sprévee budovy: Sprava nemovitosti MC Brno-stfed,

SSB (Vypottovs

@ Platny od:01.03.2022 T zdklads smlouvy &. MCBS/201B/0160462/VILI
Podlazi: 3 Typ objektu: Nejedni se o byt se sniZencu kvalitou dle par. 2 pism. e) aZ g
Pro vyadtovani je evidovano ~ osch: 1 Plocha m2: celkova Pfepodtens otapéna
Focet evidenénich osob: 1 Po& mis:1.1 31.00 31.00 26.00
Najemce objektu: 00-00-0051 -019 Vlastnik objektu:
Statutirni mésto Brno,MC* Brno-stied

GALLASOVA 51/8 Dominikénské 2

639 00 BRNO 601 69 Brno

datum narozeni: R &0, 43-8044220247/0100
—(__ SloZka R o R R T G

Smluvni najem za Plochu
Prondjem inventafe

Voda 270.00 g&
Spoleéni elekt. 20.00 g&
STA 7.00 K&

Uklid 60.00 K&
‘el [Tento variabil,

s 3005105019 @elkem k dhrad® mési’&ae 3733.00 K&

styku s n

Smluvni najemné za plochu )

Mistnost A Plocha Zapoc.pl. Sazba Ré&/m2 Néjem
01 p#edsin 2.20 m2 e 106.58 K&/m2 234.48 K&
02 pokoj 1 17.30 m2 106.58 K&/m2 1843.83 K&
03 wc 0.90 m2 106.58 K&/m2 95.92 K&
04 koupelna 0.70 m2 106.58 K&/m2 74.61 Ré&
- 05 sklep . Cc 5.00 m2 106.58 K&/m2 532.90 Ré&
l 06 kuchyi 4.90 m2 106.58 K&/m2 522.24 x&
\ P ] Néjamné za plochu celkem: 3303.98 k&
|| s ety
Nizev Evi Instalace Pof.cena Ro&.op. Ziv. Najem
l el.boiler %00 17505.2004  4190.00 k& 6.60 15.00 5.00 k&
| WAW 90, 01.03.2022 3290.00 K& 25.00 4.00 68.00 R&
Celkem za zafizovaci pfedméty: 73.00 K&
| Jméno Vztah Datum narozeni PEihlaZSen
~ | KELLEROVA RLER: AT - UZivatelrs I7.IU 1959 UI.TT. 2009
yfusenl 2 X stA¥gch' NAW a spordku. Od 3/2022 zavedena platba za plyn.topidle -rovns:s
L AW,
"Wice informacd a zpﬁ@covérlz esobnich tdajd a Vasich pravech naleznete v Zasadach ochrany osobnich
Ml (dailt na weby Ww..ﬁm—stred cz!zasady-achrany —osobnich-udaju.”
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